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1. Zagadnienie nagrywania rozpraw cywilnych

e Ustawa z dnia 29 kwietnia 2010 r. o zmianie ustawy Kodeks postgpowania
cywilnego (Dz. U. 2010 Nr 108, poz. 684), ktora weszta w zycie z dniem 1 lipca
2010 r., dokonano nowelizacji przepisow regulujacych utrwalanie przebiegu
posiedzen sadowych.

e  Zgodnie z art. 157 § 1 KPC z przebiegu posiedzenia jawnego protokolant sporzadza
protokot. Protokol sporzadza sig, utrwalajac przebieg posiedzenia za pomoca
urzadzenia rejestrujacego dzwigk albo obraz i dzwigk oraz pisemnie, pod kierunkiem
przewodniczacego, zgodnie z art. 158 § 1 KPC.

e  Tzw. protokdt elektroniczny sktada si¢ z dwoch czesci, tj. zapisu fonicznego albo
audiowizualnego oraz czesci pisemnej sporzadzonej przez protokolanta pod
kierunkiem sedziego, ktory przewodniczy rozprawie. Czg$¢ pisemna ograniczona
jest do najistotniejszych informacji o sprawie oraz czynnosci podejmowanych przez
uczestnikow postgpowania. W tym stanie rzeczy zadaniem protokolanta jest
czuwanie nad tym, aby protokdt elektroniczny zostat prawidlowo sporzadzony, a
umozliwi to specjalne oprogramowanie zainstalowane na komputerze protokolanta.

e  Protokot, ktory bedzie sporzadzony za pomoca urzadzenia rejestrujacego dzwigk
albo obraz 1 dzwigk bedzie opatrzony podpisem elektronicznym. Protokot
elektroniczny bedzie czgécia akt sadowych. Ze wzgledu na zapewnienie ochrony
wizerunku os6b bioracych udziat w postgpowaniu, strony i uczestnicy tego
postgpowania nie beda mogli otrzymaé zapisu obrazu. Oznacza to, ze bedzie im
mozna wyda¢ jedynie zapis dzwigku. Zapoznanie si¢ z zapisem obrazu bedzie
mozliwe, w siedzibie sadu (w czytelni akt), jednak bez mozliwosci kopiowania
zapisu.

e  Przepisy kodeksu postgpowania cywilnego nie zawieraja regulacji zakazujacej
stronie czy tez publiczno$ci nagrywania rozprawy ani uzalezniajacej realizacjg
takiego uprawnienia od uprzedniej zgody sadu, co ma miejsce na gruncie procedury
karnej (art. 358 KPK).

e  Ministerstwo Sprawiedliwosci planuje zakonczenie wdrazania  protokotu
elektronicznego w 2013 r.
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2. Ustawa o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (tzw. ustawa deweloperska)

e Dnia 11 pazdziernika 2011r. Prezydent podpisat ostateczny tekst ustawy 0 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2011 r. Nr
232, poz. 1377), tzw. ustawg deweloperska. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 6
miesi¢cy od dnia ogloszenia. Ustawa zawiera szczegdtowe regulacje majace na celu
ochrong klientow firm deweloperskich przy transakcjach zakupu nieruchomosci,
poprzez zapewnienie ustawowych srodkéw ochrony wptat pienigznych dokonywanych
przez nabywcow oraz ustalenie praw 1 obowiazkow stron umowy deweloperskie;.

e Ustawa przewiduje, ze deweloper bgdzie musiat zapewni¢ nabywcy mieszkania lub
domu co najmniej jeden z czterech tzw. "Srodkéw ochrony”.

e W celu ochrony wptat dokonanych przez nabywce lokalu lub domu jednorodzinnego
przed ostatecznym przeniesieniem tytutu do nieruchomosci ustawa naklada na
dewelopera obowiazek ustanowienia rachunku powierniczego, na ktéry beda
przelewane srodki od nabywcéw. Rachunek ten moze by¢ prowadzony jako zamknigty
rachunek powierniczy (wyplata $rodkow zgromadzonych na rachunku nastgpuje
jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce prawa wiasno$ci nieruchomosci) lub
otwarty rachunek powierniczy (wyptata s$rodkow zgromadzonych na rachunku
nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
umowie). Otwarty rachunek powierniczy moze wystgpowaé w trzech roéznych
wariantach: samodzielnie (tzn. bez dodatkowych zabezpieczen) lub z zabezpieczeniem
ze strony dewelopera w formie gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej
(udzielanej przez zaktady ubezpieczeniowe).

e W Swietle przepisow nowej ustawy kazda umowa deweloperska, aby by¢ wazna, musi
zosta¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Koszt wynagrodzenia notariusza, wypisoOw
aktu oraz koszty sadowe obciazaja po potowie nabywce 1 dewelopera. Dodatkowo
roszczenia nabywcoéw o wybudowanie domu, wyodrgbnienie lokalu i przeniesienie ich
wlasnosci, sa obowiazkowo ujawniane w ksiedze wieczystej, dzigki czemu zyskuja
rozszerzona skuteczno$¢ wobec 0sob trzecich.

e Na gruncie ustawy kazdy deweloper bedzie zobowigzany do przygotowania prospektu
informacyjnego, ktory bedzie zawierat nie tylko dane na temat realizowanej budowy,
ale rowniez dane o sytuacji prawno-finansowej dewelopera, pozwolenia na budowg,
sprawozdania finansowe, projekty architektoniczno-budowlane, a takze przyktady
poprzednich ukonczonych inwestycji.

e Ustawa okresla rowniez zasady dotyczace postgpowania upadlo$ciowego wobec
dewelopera.
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